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CLASIFICADORA DE RIESGO

Categoria de Riesgo y Contacto

Tipo de Instrumento

Bonos Securitizados:
Series C-D
Serjie E

Datos Basicos de la Operacidn

Identificacidon Patrimonio Separado
Inscripcién Reglstro de Valares
Activos de Respaldo

Originadar

Administrador Primario

Administrador Maestro

Representante Titulos de Deuda

Caracteristicas Activos

Datos Basicoss Bono Securitizado

Categoria

AA+
C

Patrimonio Separado N®1 BBICS-A
MNe 271 13 de Septiembre de 2001
Mutucs Hipotecarics Endosables y Contratos de Leasing Habitacional

Banco del Desarrollo (MHE)
Bandesarrollo Socledad Leasing Habitacional {CLH}
Inmobiliaria Prohogar Ltda. (CLH)

Banco del Desarrollo S.A.
Bandesarrollo Socledad Leasing Habitacional

Securitizadora Bice S.A.
ACFIN 5.A.

Banco BBVA

Mutue Hipotecario Endosable: Tasa Flja, Page Mensual, Amortiza-
citn Completa.

Contrato de Arrendamiento con Compraventa: Tasa Flja, Arrlendo
Mensual, Ahorre Acumulado (ahorre mensual + subsidio trimestral)
para uso de opclén de contrate de compraventa.

Sere  Descripoidn  valor Nominal Valor Par® (UF) Tasa de Interas Fecha
Original {UF) & Vencimiento
C Prafarents 705,000 390.537,07 B6,50%: Noviembre - 2023
Preferents 203.000 99 848,59 f,50% Noviembre - 2023
E Subordinada  90.000 152.349,01 6,50% Noviembre - 20.23
Total 1.088.000 642.734,67

* Waler Par incluye capital & intereses devengados a diclambra 2009
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REesumen Ceractanstices Cartera Secuntizsds

Tipa de Adtive Salde Insolute & Activos Tasa Ly Waler
uF} Promedio.  Adtual® Promadia
Pramed|a Ta=acicn
Contrabes de Leasing Habitacional Il 2408, 50 153 0L a6% 41, 384% g1
Cantrates de Mutwos Hipatecarios JE9_536,49 B53 9.56% 49,53% 1044
lotal Lartern 470,744 09 1008 i B 56,42 % 1315
Saloa Tnsaluto Acpual [/ Valkar de Garantla Inmigablas
Datas abtersdoas de la carmmara oe activas con fcha de corte a sosmmbre de 200%, PFramedias ponderadas &n

funcion del saldo Enzoluto Actual de la carters de activas

opinion I}
Fundamento de la Clasificacion

La clasificacion de riesgo se fundamenta en la suficiencia de los flujos esperados para los activos que conforman el
patrimonio separado, en relacién con las obligaciones emanadas por la emision de bonos serie preferente. La
totalidad de los activos, mutuos hipotecarios endosables y contratos de leasing habitacional han sido originados
por el Banco del Desarrollo y su filial Bandesarrollo Sociedad Leasing Habitacional, respectivamente. El
sobrecolateral de la operacion se origina en el exceso de spread generado por el diferencial de tasas entre los

activos (9,84%) y pasivos del patrimonio separado (6,5%).

El cambio de tendencia de las series C y D, desde “Estable” a “Favorable” responde al hecho de que el patrimonio
separado ha ido mejorando su relacidon entre nivel de activos y monto de los bonos preferentes. Por otra parte,
dada la antigiedad de la operacion, se estima poco probable que a futuro la cartera de activos experimente un

fuerte deterioro en relacion con el comportamiento que exhibe a la fecha.

A diciembre de 2009 el valor de los activos del patrimonio separado —saldo insoluto de los créditos vigentes,
incluyendo los fondos disponibles— representaba el 104,96% del monto de las series preferentes. A la fecha de

emision este ratio se encontraba en un 91% aproximadamente.

La cartera crediticia —que a la fecha mantiene un seasoning de 117 meses- presenta un nivel de default® , medido
sobre saldo insoluto original, de 7,44%. Al mismo mes, los activos liquidados representan en torno al 2,93% del

saldo insoluto existente al inicio del patrimonio separado.

1 Bl default contempla toda la mora a mas de 90 dias mas todos los activos efectivamente liquidados.

Elll
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Respecto al nivel de prepago de la cartera total, este representaba, a diciembre de 2009, el 35,76% del saldo

insoluto existente al inicio del patrimonio separado, aproximadamente.

Considerando la antigliedad de la cartera, se espera que los niveles de morosidad se mantengan relativamente
estables en el tiempo y se estima que los efectos de los prepagos, voluntarios y forzosos, tengan una baja

incidencia negativa sobre la capacidad de pago del patrimonio separado.

Por su parte, la serie E, subordinada respecto a las series C y D, se clasifica en “Categoria C”. Esta serie es la que
absorbe prioritariamente las pérdidas de los flujos estimados para los activos, reforzando la clasificacion de riesgo
obtenida por las series preferentes, aunque expone a los tenedores de estos titulos subordinados a una alta

probabilidad de pérdida de capital y/o intereses.

Definicion Categoria de Riesgo . l |

Categoria AA
Corresponde a aquellos instrumentos que cuentan con una muy alta capacidad de pago del capital e intereses en
los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada en forma significativa ante posibles cambios en el

emisor, en la industria a que pertenece o en la economia.
“+” Corresponde a los titulos de deuda con menor riesgo relativo dentro de su categoria.

Categoria C
Corresponde a aquellos instrumentos que no cuentan con una capacidad de pago suficiente para el pago de capital

e intereses en los términos y plazos pactados, existiendo alto riesgo de pérdida de capital e intereses.

Perspectivas de la Clasificacion

Favorable (serie Cy D)

Corresponde a aquella clasificacion que podria mejorar como consecuencia de la situacion o tendencia mostrada

por el emisor.
Estable (serie E)

Corresponde a aquellos instrumentos que presentan un comportamiento estable y dentro de los parametros

esperados, por lo que tienen una alta probabilidad que su clasificacion no presente variaciones a futuro.
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|_Analisis del Patrimonio | ]}

Recaudaciéon por concepto de Cuentas por Cobrar

De acuerdo con las cifras de los ultimos 12 meses -enero 2009 y diciembre de 2009- el patrimonio separado
generd ingresos promedio por concepto de recaudacion de UF 8.903,62, registrandose la menor recaudacion en
diciembre de 2009 (UF 7.149,54) y la mayor en julio de ese afio (UF 10.424,68). El total de recaudaciones

mensuales incluye tanto las recaudaciones por pagos al dia y morosos, los prepagos que se realizaron en el mes y
los ingresos percibidos por liquidaciéon de activos.

Recaudacion

B Ingresos Percibidos Por Cobranza Ordinaria B Ingresos Percibidos Por Pago de Morosos
™ Ingresos Percibidos Por Liquidacion de Activos ™ Ingresos Percibidos por Prepagos Voluntarios
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Morosidad de la Cartera de Activos

El comportamiento de la cartera durante los ultimos 12 meses indica que el grueso de la morosidad ha
correspondido a los clientes que tienen una y dos cuotas atrasadas, porcentaje que a diciembre de 2009 se
ubicaba en alrededor del 14,95% del saldo insoluto original de la cartera. La morosidad sobre 60 dias se

encontraba en 12,99% y la morosidad de mas de tres cuotas se sitUaba en aproximadamente un 9,47%.
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Morosidad en funcion del S.1. Original
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Prepagos Voluntarios

Este patrimonio comenzé a registrar prepagos parciales de activos a partir de agosto de 2001, los que a diciembre
de 2009 acumulaban un monto equivalente a UF 405.389,90 los que representaban un 35,76% de la cartera

original. Los contratos de mutuos hipotecarios y leasing habitacional acumulaban un 38,59% y un 19,65%
respectivamente.

Este porcentaje se encuentra por sobre los pardmetros mas extremos supuestos por Humphreys al minuto de la

evaluacién de la emision (previo a la conformacion del patrimonio separado).

Prepagos Acumulados

Hm Prepagos Acumulados =—+—Prepagos Acumulados (% S.I. Original)
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Default de la Cartera

Humphreys, dado su criterio conservador, considera como default los activos con una morosidad mayor a tres

cuotas, ya sea que estos se encuentren sin cobranza judicial o en proceso judicial. También se consideran los

activos efectivamente liquidados.

El default de la cartera, a diciembre de 2009, representaba un 7,44% del saldo insoluto original.

Default sobre Saldo Original

—+—Default CLH —+— Default MHE

—a— Default Cartera
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Otros Antecedentes
Tasacion Original, Tasa de Interésy LTV
Cartera total LTV Tasaclan Tasa de Interés
Actual 56,42% 1.015 9,84%
Original 94,22% 1.243 9,93%
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Prepago de Bonos

A la fecha se han pagado anticipadamente 166 titulos. Once de la serie A, catorce de la serie B, 62 de la serie Cy

79 de la serie D (series A y B ya extinguidas).

Fecha

May-04
Mowv-04
Feb-05
May-05
Ago-05
Feb-06
May-06
Ago-06
MNov-06
Feb-07
May-07
Ago-07
Mov-07
Feb-08
May-08
Ago-08
Mov-08
Feb-09
May-09
Ago-09
Mov-09
Total

Titulos

P MW B R OER WA Y W W B O sl =]

166

Monto
Pago
UF
57.067,66
32.789,35
42.125,76
47.749,35
26.625,84
33.412.,23
13.355,42
19.000,00
17.748,17
11.661,56
6.701,51
6.598, 84
16.720,24
11.864,51
10.767,34
5.289,94
10.389 47
5.947 68
4.999 75
5.716,59
9.597.07
396.128

% Acumulado Sobre
Monto Original Serie
Preferente
4,64%
7,31%
10,73%
14,61%
16,78%
19,49%
20,58%
22,12%
23,57%
24,52 %
25,06%
25,60%
26,95%
27,92%
28, 80%
29,23%
30,07 %
30,55%
30,96 %
31,43%
32,21%
32,21%
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Antecedentes de los Bonos Securitizados

El siguiente gréfico representa el saldo insoluto de los activos méas el monto acumulado en caja? y el saldo insoluto

de la serie preferente en cada mes desde diciembre de 2009 a la fecha de vencimiento del bono.

S.l1. Activos v/s Bonos
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“La opinion de las entidades clasificadoras no constituye en ningdn caso una recomendacién para comprar, vender o mantener
un determinado instrumento. El andlisis no es el resultado de una auditoria practicada al emisor, sino que se basa en
informacion que éste ha hecho publica o ha remitido a la Superintendencia de Valores y Seguros y en aquélla que ha sido

aportada voluntariamente por el emisor, no siendo responsabilidad de la firma evaluadora la verificacion de la autenticidad de la
misma.”

2 El saldo insoluto de los activos mas el monto acumulado en caja se presenta con datos reales a diciembre de 2009 y con flujos estimados a partir de esa
fecha, sin considerar prepagos ni default. I”
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