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Categoria de riesgo'
Tipo de instrumento

Bonos securitizados

Series E1, E2 y E3 AAA

Series F1, F2y F3 C

Tendencia Estable

EEFF base 30 de septiembre de 2025

Numero y fecha de inscripcion de emisiones de deuda

Bono Serie E1 (BSECS-9ET) N° 495 de 06.03.07
Bono Serie E2 (BSECS-11E2) N° 495 de 29.11.07
Bono Serie E3 (BSECS-12E3) N° 495 de 14.05.09
Bono Serie F1 (BSECS-9F1) N° 495 de 06.03.07
Bono Serie F2 (BSECS-11F2) N° 495 de 29.11.07
Bono Serie F3 (BSECS-12F3) N° 495 de 14.05.09

Datos basicos de la operacion
Identificacion Patrimonio Separado [GEIEIaslelallel=TeETE e NN T@NEE]

. . N©° 495; 06/03/2007 (patrimonio 9), 29/11/2007 (patrimonio 11), 14/05/2009
Inscripcion Registro de Valores . .
(patrimonio 12).

Contratos de Leasing Habitacional
Concreces Leasing S.A.
Administradora de Mutuos Andes S.A.
Securitizadora Security S.A.

Banco de Chile

Contrato de arrendamiento con promesa de compraventa donde el arrendatario
Caracteristicas activas paga mensualmente el interés del saldo de precio (tasa fija), el cual ingresa
directamente al patrimonio separado mas amortizacién.

Resumen caracteristicas cartera securitizada
Saldo insoluto LTV actual Valor promedio
promedio * garantia

Tipo de Activo (UP) N° Activos  Tasa promedio

Contratos de leasing
habitacional
*Relacion deuda/Tasacion original bienes de créditos vigentes.

Datos obtenidos de la cartera de activos con fecha de corte a noviembre de 2023. Promedios ponderados en funcién del saldo insoluto actual de la cartera
de activos.

126.478 890 9,56% 27,42% UF 918

T Metodologia aplicada: Metodologia Clasificacién de Riesgo Bonos Securitizados (29-02-2024).
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Datos basicos bono securitizado

Serie Descripcion Valor nominal original (UF) Valor par* (UF) al 31/12/2025 Tasa de interés Fecha vencimiento

E1 Subordinada 22.000 9.599 7,00% abril-26

E2 Subordinada 15.000 6.355 7,00% abril-26

E3 Subordinada 9.000 3.431 5,20% abril-26

F1 Subordinada 31.000 122.489 7,50% abril-26

F2 Subordinada 25.000 91.889 7,50% abril-26

F3 Subordinada 27.400 64.044 5,20% abril-26
Total 129.400 297.807

* Valor Par incluye capital e intereses devengados y no pagados.

Opinidn
Fundamentos de la clasificacion

La clasificacion de riesgo del Noveno Patrimonio Separado de Securitizadora Security S.A. se fundamenta
en que los flujos esperados de los activos que conforman el patrimonio separado se estiman suficientes
para responder con las obligaciones emanadas de la emision de los bonos de la serie E; no asi para los
bonos serie F. Los activos del patrimonio —contratos de leasing habitacional— han sido originados por
Concreces Leasing S.A.

La clasificacion de los bonos serie E en “Categoria AAA” responde a la cobertura que posee el patrimonio
separado en cuanto a sus obligaciones, reflejadas en el nivel de sobrecolateral que presenta y holgura de
los flujos esperados.

Por su parte, la serie F mantiene su clasificacion en “Categoria C", dada su nivel de subordinacién e
insuficiencia de recursos para cumplir con sus obligaciones.

Para el caso de los bonos serie E, al considerar exclusivamente la posicion de efectivo y equivalentes del
patrimonio separado existente a diciembre de 2025 junto con los flujos provenientes de los contratos de
leasing habitacional sin morosidad proyectados para los cuatro meses siguientes, se observa una holgura
muy relevante. En conjunto, estos recursos ascienden a UF 34.267, equivalentes al 176,8% del saldo insoluto
e intereses de los bonos serie E a la misma fecha. Este nivel de cobertura es muy sélido y permite atender
con holgura el pago del principal y de los gastos operacionales del patrimonio separado en el horizonte
evaluado.

Por otra parte, aun considerando la posicién de efectivo y equivalentes, junto con el total de activos
registrados en el patrimonio separado —incluyendo los contratos en mora y sin tomar en cuenta el riesgo
asociado a los descalces—, el nivel de respaldo sigue siendo insuficiente para cubrir las obligaciones
correspondientes a los bonos serie F. En conjunto, estos recursos ascienden a UF 145.987, monto que
representa Unicamente el 52,4% del saldo insoluto e intereses de dicha serie, nivel que no permite atender
integramente los compromisos de pago asociados.
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En términos de ASG, Securitizadora Security S.A. se acoge a los lineamientos de Grupo BICE, adoptando
principios de inversion responsable y politicas de impacto en este apartado.

Definicion categorias de riesgo

Categoria AAA

Corresponde a aquellos instrumentos que cuentan con la més alta capacidad de pago del capital e
intereses en los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada en forma significativa ante posibles
cambios en el emisor, en la industria a que pertenece o en la economia.

Categoria C

Corresponde a aquellos instrumentos que no cuentan con una capacidad de pago suficiente para el pago
del capital e intereses en los términos y plazos pactados, existiendo alto riesgo de pérdida de capital e
intereses.

Tendencia Estable

Corresponde a aquellos instrumentos que presentan una alta probabilidad que su clasificacion no presente
variaciones a futuro.
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